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 قائمة تدقيق لمقدمي العطاءات .أ
 للتأكد من تقديم كل المستندات المطلوبة

  
على المستثمر قبل إغلاق الظرف أن يقوم بمراجعة نهائية للتأكد من تقديم كل المستندات 

( أمام كل مستند إن كان ختومة بختمه وذلك بوضع علامة )وبة وأنها موالوثائق المطل
 مرفقاً ومختوما إذا كان ذلك مطلوبا.

 

 المستند مسلسل
ــــــل  ه

 مرفق؟
ـــــــل  ه

 مختوم؟

   نموذج العطاء 1

2 
توكيل رسمي موثق )إذا قام بالتوقيع على العطـاء 

 ومرفقاته شخص غير مقدم العطاء(
 

 

0 
شـركة أو وكيلهـا الـذي إثبات أن المسئول عن ال

 وقع على العطاء لديه الصلاحية للتوقيع 
 

 

9 
صورة سارية المفعول من السـجل التجـاري )فـي 

 حالة الشركات والمؤسسات(
 

 

5 
صورة رخصة الاستثمار الأجنبي إذا كان المستثمر 

 غير سعودي
 

 

6 
وإدارة  بتشــغيلصــور شــهادات الخبــرة الخاصــة 

 ة.المجمعات والمراكز التجاري
 

 

7 
خطاب ضمان من بنك معتمد لـدى مؤسسـة النقـد 

 العربي السعودي
 

 

   كراسة الشروط والمواصفات وملحقاتها 8
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 تعريف المفردات الواردة بكراسة  .ب
 الشروط والمواصفات

 

التجاري المراد إقامته وتشغيله وإدارته من المستثمر  هو المجمع المشــروع:.
التجاري القائم والمطلـوب إدارتـه  أو المجمع بالموقع المحدد.

 وتشغيله.

وقعهـا  والتـي يقـام عليهـا هو أرض تـحدد الأمانة أو البلديـة م :العقار
 تجاري. المجمع التجاري  أو مبنى قائم لمجمع

هو شركة أو مؤسسة مرخصة تزاول نشاط إنشاء وإدارة وتشغيل  المستثمر:  
 المجمعات التجارية.

المؤسســة أو الشــركة التــى تقــدم عرضــاً لــدخول  بقصـد بــه مقدم العطاء: 
 المزايدة.

ــــــــع  المجم
 التجاري:

هو سوق كبير مغلق يتكون من مبنى كبير مـن أكثـر مـن دور  
ويحتوى على عدد كبير من المحلات التجارية مختلفة الأنشطة  

 وأماكن الترفيه  ومطاعم الوجبات الخفيفة. 

تأخـذ شـكل مزايـدة  المستثمرينهي طريقة لإثارة التنافس بين  :المنافسة
عنـد  وتتبعهـا الأمانـة/ البلديـةبهدف الحصول على أعلى سـعر  

 تأجير العقارات والأنشطة

 كراسة الشروط والمواصفات الكراسة:
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 الجدول الزمني المتوقع لإجراء المزايدة  .ج

 إيجار السنة الأولىحتى بداية سريان العقد ودفع 
 

 

ـــــــــالبيــــــــــــ
 ـــــــــان

 كيفية تحديد التــــــاريخ
 التاريخ

  التاريخ الذي تم فيه النشر تاريخ الإعلان
 

 حسب الاعلان             

 كما هو محدد في الإعلان آخر ميعاد لتقديم العطاءات
 كما هو محدد في الإعلان موعد فتح المظاريف
 بلديةتحدده الأمانة/ ال إعلان نتيجة المزايدة

 تحدده الأمانة/ البلدية موعد الإخطار بالترسية

تاريخ توقيع العقد لمن ترسو 
 عليه المزايدة

خلال خمسة عشر يوماً من تاريخ إشعار 
الأمانة/البلدية للمستثمر بمراجعتهـا  
فإن لم يراجع يرسل لـه إشـعار نهـائي  

 .ويعطي مهلة إضافية خمسة عشر يوماً

 

  خلال شهر من توقيع العقد تاريخ تسليم العقار

 بداية سريان مدة العقد

من تاريخ تسليم العقار بموجب محضر 
ــة  ــة/ البلدي ــن الأمان ــع م ــليم موق تس

  وإذا لـــم يـــتم توقيـــع والمســـتثمر
محضر تسليم العقار يتم  المستثمر على

إشعاره خطياً وتحسب بداية سريان مدة 
 العقد من تاريخ الإشعار.

 

ة موعد سداد أجرة السن
 الأولي

 عند توقيع العقد
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 ةقــــــدمم .1

 
 

رف المختوم بـين عامة عن طريق الظ في طرح مزايدةمحافظة الاسياح  ترغب أمانة / بلدية
وفـق البرود  مبنى تحت الانشاء  رية المستثمرين  لتأجير انشاء وتشغيل وصيانة محلات تجا

التفاصيل المبينة في كراسة الشروط والمواصفات المرفقة   والتي توضح المعلومات التي 
 يجب على المستثمرين الإحاطة بها   ومراعاتها عند تقديم عطاءاتهم لهذه المزايدة .

كراسـات للتعـرف علـى وتهيب الأمانة / البلدية بالمستثمرين القراءة المتأنية والدقيقة لل
الاشتراطات والمواصفات الفنية   والجوانب القانونية للعقـد   والتزامـات المسـتثمر   بمـا 
يمكنه من تقديم عطاء مدروس يتيح له الفـوز بالفرصـة الاسـتثمارية المتاحـة   ويحقـق 

 للأمانة / البلدية أهدافها
 

تيضاحات من المستثمرين الراغبين البلدية بالرد على أية استفسارات أو اس الأمانة/ وترحب
للمسـتثمرين تقـديم الاستفسـارات أو الاستيضـاحات بإحـدى في دخول المزايدة   ويمكن 

 الطرق التالية:
 :مكتوبا بالأمانة/بالبلدية وتقديم الاستفسار المذكورة أدناها لتوجه إلى الإدارة  .1

 قسم الاستثماراتإدارة:    

 3160950333تليفون:  

 3160953273فاكس:   .2
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 ارــوصف العق .2
 

 ( البرود013قطعة رقم ) وتشغيل وصيانةانشاء  نوع النشاط

   تجاري سكني    نوع العقار

 2م2م2945 مساحة الأرض

 2م1947   مساحة المباني

 طابقا دوارعدد الأ

 مسلح  نوع البناء

 

 :الخدمات بالعقار
 

 
 
 
 

 

 بيانات أخرى
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 اشتراطات دخول المزايدة والتقديم  .0

 
 المزايدة: من يحق له دخول 0/1

وإدارة  تشغيلفي مجال  والمؤسسات ذات الخبرة لشركاتللأفراد وايحق  0/1/1
الممنـوعين مـن هذه المزايـدة. مـا عـدا  يالتقدم فالمجمعات التجارية 

ويحـق ن التعامـل  أو بحكم قضائى حتى تنتهى مدة المنع مالتعامل نظاما 
  أو كـانوا لديهم مستحقات متـأخرة لها الذين استبعاد للأمانة أو البلدية

بعـد رفعهـا لـوزير الشـئون  موعدها عند الأجرة ممن يتأخرون في سدا
 البلدية والقروية والموافقة على استبعاده.

يسري علـى الشـركات والمؤسسـات غيـر السـعودية نظـام الاسـتثمار  0/1/2
 . الأجنبي

 لغة العطاء: 0/2

اللغة الرسمية في المملكة العربية السـعودية  لما كانت اللغة العربية هي 0/2/1
لتعامل بها في جميع المكاتبات المتعلقة بهذا فعلى مقدم العطاء الالتزام با

المشروع  بما في ذلك العطاء  وجميع مرفقاته  وبياناته  ويسـتثنى مـن 
ذلك الكتالوجات  الخاصة بالمعدات والأدوات والأجهـزة التـي يجـوز أن 

 تكون باللغة الانجليزية.
عـن  في حال التقدم بمستند بأي لغة أخرى يتم ترجمته إلى اللغة العربية 0/2/2

طريق مقدم العطاء من خلال مكتب ترجمة معتمد  ويعتبر النص العربـي 
 هو المعول عليه في حالة الاختلاف أو الالتباس في المضمون.

 مكان تقديم العطاءات: 0/0

والمختومـة  البلديـة /الأمانـة تُقدم العطاءات على النماذج الأصلية المستلمة مـن 
وبحيث يـتم تسـليمها باليـد  .........دية / سعادة رئيس بل باسم معالي أمين اتمهبخ

  والحصول على إيصال يثبت فيه البلدية /الأمانة  يف..........................لإدارة.
 : التاليتاريخ وساعة التقديم  كما يمكن إرساله بالبريد المسجل على العنوان 

ــــة ............................................... ــــة/ بلدي     .................أمان
 مدينــــــــــــــــة ......................................

 الرمز البريدي .................................    ص. ب .........................

 تقديم العطاءات: موعد 0/9

عطـاء  أيولـن يقبـل  صباحا الموافقيوم            في موعد أقصاه يجب أن تقدم العطاءات
 أو يسلم لغير الجهة المحددة أعلاه. الموعد  بعد هذايرد 

 المظاريف:موعد فتح  0/5

 الموافق                            صباحا يوم           الساعةلمظاريف هو الموعد المحدد لفتح ا
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 :تقديم العطاء 0/6

استيفاء نموذج العطاء المرفـق بالدقـة اللازمـة  وذلـك  المستثمرعلى  0/6/1
أو كتابة بالمداد  والالتزام التام بمـا تقضـى بـه البنـود الـواردة طباعة 

 ا.بكراسة الشروط والمواصفات وملحقاته
 المسـتثمريجب ترقيم صفحات العطاء ومرفقاته والتوقيـع عليهـا مـن  0/6/2

وإذا قـدم  تمـه.ا بخهـنفسه  أو الشخص المفوض من قبله  وكذلك ختم
مـن الغرفـة  امصدقالعطاء من شخص مفوض يجب إرفاق أصل التفويض 

 أو مصحوبا بوكالة شرعية.  التجارية

العطاء داخل مظروف مختوم بالشـمع الأحمـر ويكتـب عليـه مـن  يقدم 0/6/0
  وعنوانه  وأرقـام هواتفـه  ورقـم المستثمرالخارج اسم المزايدة  واسم 

 الفاكس.

 الأسعار: كتابة 0/7

 عند إعداد عطائه أن يراعى ما يلى : المستثمريجب على 
سعر بالعطاء وفقاً لمتطلبات كراسة الشـروط والمواصـفات  أن يقدم ال 0/7/1

ولا يجوز له إجراء أى تعديل  أو إبداء أى تحفظ عليها  أو القيام بشطب أى 
 بند من بنود المزايدة أو مواصفاتها  ويستبعد العرض المخالف لذلك.

 .يالسعود بالريالالعطاء أرقاماً وكتابة )حروفاً(  يتدون الأسعار ف 0/7/2

الكشط  أو المحو  أو الطمس  وأى تصـحيح أو تعـديل  للمستثمر لا يجوز 0/7/0
فى عرض السعر يجب أن تعاد كتابتـه مـن جديـد بـالحروف والأرقـام  

 والتوقيع عليه وختمه.

 العطاء:مدة سريان  0/8

يوماً من التـاريخ المحـدد لفـتح المظـاريف  يوماً( تسعون 43مدة سريان العطاء )
د سريان العطاء إذا مـا اقتضـت الضـرورة ذلـك  طلب م يلبلدية الحق فا /للأمانةو

ويبقى العطاء نافذ المفعول وغير جائز الرجوع فيه من وقت تقديمه  وحتـى نهايـة 
 مدة سريان العطاء.

 الضمان: 0/4

يجب أن يُقدم مع العطاء ضمان يعادل قيمة إيجار سنة واحدة  ويقدم فـى  0/4/1
لسـعودى  شكل خطاب ضمان من بنك معتمد لدى مؤسسة النقد العربـى ا

وأن يكون غير مشروط  وغير قابل للإلغاء  وأن يكون واجب الـدفع عنـد 
ن الحاجة إلى إنـذار أو حكـم قضـائي  البلدية  دو الأمانة أو أول طلب من

كما يجب أن يكون خطاب الضمان سارياً لمدة لا تقل عن سـتة أشـهر مـن 
 .تاريخ آخر موعد لتقديم العطاء  وقابلاً للتمديد عند الحاجة

أو تكون قيمة الضـمان  الضمان يستبعد كل عطاء لا يرفق به أصل خطاب   0/4/2
بغير اسم  الضمان مقدما يكون خطابأقل من قيمة إيجار سنة واحدة  أو  به

   وليس للمستثمر الحق في الاعتراض على الاستبعاد.المستثمر
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 موعد الإفراج عن الضمان: 0/13

 ويرد لأصـحاب المزايدةالبت في فور  مقبولةيرد الضمان لأصحاب العطاءات غير ال
 صدور قرار الترسية.بعد  العطاءات المقبولة

 مستندات العطاء: 0/11

 ذكره:استيفاء وإرفاق المستندات التالية وبالترتيب الوارد  المستثمريجب على 
  أو ممـن يفوضـه لـذلك  المسـتثمرنموذج العطاء والتوقيع عليه مـن  0/11/1

 .تاريخ التوقيع إثبات  مع بختمهومختوماً 
إذا وذلـك     أو وكالة شـرعيةالغرفة التجاريةمن  اموثق يتوكيل رسم 0/11/2

 ومرفقاته شخص غير مقدم العطاء.قام بالتوقيع على العطاء 

شركة يجب إرفاق ما يثبت أن المسئول عن الشركة  المستثمروإذا كان 
أو وكيلها الذى وقع على العطاء ومرفقاته لديه الصلاحية للتوقيع نيابة 

 .عن الشركة
  .يصورة سارية المفعول من السجل التجار 0/11/0

 صورة من رخصة الاستثمار الأجنبي إذا كان المستثمر غير سعودي. 0/11/9

ي )وطبقا السعود يخطاب ضمان من بنك معتمد لدى مؤسسة النقد العرب 0/11/5
 .أعلاه( 0/4للشروط الواردة في البند 

مختومـة بخـتم ال اوملحقاتهـ كراسة الشروط ومواصـفات المنافسـة 0/11/6
  موقعا عليها من المسـتثمر ومختومـة بختمـه   يالرسمالبلدية  /نةالأما

المطلق بما ورد بها  ويجب إرفاق صورة إيصال  المستثمرتأكيداً لالتزام 
 الدفع الذى تم شراء كراسة الشروط والمواصفات بموجبه.
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 دراسة الشروط الواردة بالكراسة: 9/1

وافيـة  الـواردة دراسـة الشروط والمواصـفات بنود كراسة دراسة المستثمرعلى 
وإعداد العرض وفقا لما تقضي بـه هـذه الشـروط والمواصـفات  وعـدم  ودقيقة 

 .في استبعاد العطاء ةالبلدي /مانة للأ   الالتزام بذلك يعطي الحق 

 المزايدة:الاستفسار حول بيانات   9/2

 المسـتثمربند من بنـود المزايـدة  يجـب علـى  أيحالة غموض أو عدم وضوح  يف
البلدية خطياً للحصول على الإيضاح الـلازم قبـل تقديمـه الأمانة/الاستفسار من 

المحـدد لتقـديم  لنهـائيامـن التـاريخ  أيام ةلعطائه  وذلك بمدة لا تقل عن عشر
بالرد على الاستفسارات كتابة لكل من اشـترى  الأمانة/البلديةقوم توسالعطاءات  

أيام قبـل الموعـد المحـدد  خمسةفي موعد أقصاه  كراسة الشروط والمواصفات
   ولن يعول على أية استفسارات أو إجابات شفوية.لفتح المظاريف

 العقار:معاينة   9/0

بمعاينـة العقـار معاينـة تامـة نافيـة ديم عطائه أن يقـوم وقبل تق المستثمرعلى 
 . السائدة به وضاعالأالمعتمدة  وأن يتعرف تعرفاً تاماً على  الحدودوفق  للجهالة 
قد استوفى هذا الشرط بمجرد تقدمه بعطائه  بحيث لا يحـق لـه  المستثمرويعتبر 

  .عمال المتعلقة بهالعقار والألاحقاً الادعاء أو الاحتجاج بأية جهالة بخصوص  
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 ا يحق للأمانة/للبلدية وللمستثمرم .5

 ظاريفقبل وأثناء فتح الم

 

 والمواصفات:إلغاء المزايدة وتعديل الشروط  5/1

بعد أخذ موافقة صـاحب  للبلدية إلغاء المزايدة قبل فتح المظاريف للأمانة/جوز ي
إذا اقتضت المصلحة العامـة ذلـك. ويحـق لهـا الإضـافة أو الحـذف أو  الصلاحية

بند من بنود كراسة الشروط والمواصفات بموجب خطاب أو  يالتعديل لمضمون أ
راء كراسـة الشـروط قامـت بشـ يإخطار إلى جميع الشركات أو المؤسسات التـ

والمواصفات  وذلك قبل فتح المظاريف   علـى أن تعتبـر أيـة إضـافة أو حـذف أو 
تعديل تم إخطار الشركات أو المؤسسات بـه جـزء لا يتجـزأ مـن هـذه الشـروط 

 والمواصفات وملزماً لجميع المتنافسين.

 تأجيل موعد فتح المظاريف: 5/2

المظاريف إذا ما دعت الضرورة إلى للبلدية تأجيل تاريخ وموعد فتح  للأمانة/يحق 
العطاءات بالتأجيـل  مقدميالبلدية ستخطر جميع  نة/االأمذلك  وإذا تم ذلك فإن 

 كتابة.

 سحب العطاء: 5/0

 لا يحق للمستثمر سحب عطاه قبل فتح المظاريف.

  تعديل العطاء: 5/9

ء دعاإ أيلن يلتفت إلى و  في عطائه بعد تقديمهتعديل  أي إجراء للمستثمرلا يجوز 
 .بعد تقديمه عطائه  فيخطأ  وجودمن صاحب العطاء ب

 حضور جلسة فتح المظاريف: 5/5

الموعد المحدد   ويجب  يأو مندوبه حضور جلسة فتح المظاريف ف للمستثمريحق 
 أن يكون مندوب الشركة أو المؤسسة المفوض لحضـور جلسـة فـتح المظـاريف

ير الشـركة أو مصحوباً بوكالة شـرعية أو تفـويض مـن مـد سعودي الجنسية 
 مصدقا من الغرفة التجارية ولا يحق الاعتراض لمن لم يحضر الجلسة.المؤسسة 
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 :والتعاقد الترسية  6/1

لجنة فتح المظاريف إجراءاتها تقدم العروض إلى لجنـة بعد أن تستكمل  6/1/1
 بما تراه.وتقديم التوصية لصاحب الصلاحية   الاستثمار لدراستها 

يتم إخطار من رست عليه المزايدة خلال أسبوع على الأكثر من تـاريخ  6/1/2
الترسية؛ لمراجعة الأمانة/البلدية خلال خمسة عشر يومـاً مـن تـاريخ 

اءات  وإذا لم يراجع خلال هذه المدة  يرسل لـه الإخطار لاستكمال الإجر
إخطار نهائي  ويعطى مهلة خمسة عشر يوماً أخرى  وفى حالـة تخلفـه 

لبلدية بعد المـدة الإضـافية يـتم إلغـاء حقـه فـي اعن مراجعة الأمانة/
 التأجير ومصادرة الضمان.

ترسـية بعـد أخـذ موافقـة صـاحب الصـلاحية يجوز للأمانة/ للبلدية  6/1/0
على صاحب العطاء الثاني بنفس قيمة العطاء الأول  الذي رست المزايدة 

 عليه المزايدة  ولم يستكمل الإجراءات خلال المدة المحددة.

 الموقع: تسليم 6/2

يتم تسليم الموقع للمستثمر بموجب محضر تسليم موقع من الطرفين   6/2/1
وذلك بعد توقيع العقد مباشرة ما لم يكن هناك عائق لدى 

ول دون ذلك  وبشرط ألا تزيد المدة من تاريخ الأمانة/البلدية يح
 توقيع العقد وتاريخ الاستلام عن شهر واحد.

في حال تأخر المستثمر عن التوقيع على محضر تسلم الموقع تقوم  6/2/2
وتحسب بداية مدة  عنوانه البلدية بإرسال إشعار خطى للمستثمر على 

 .العقد من تاريخ الإشعار
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 للموقع: الخدماتتوصيل  7/1

 ـ هاتف ـ صرف صحي ـ مياه ـ )كهرباء للموقع الخدماتيتولى المستثمر توصيل 
على مسئوليته الخاصة  ويتحمل كافة التكاليف والرسوم المرتبطـة  ... وغيرها(

بالبلدية ومع بالأمانة/ذلك مع الإدارة المعنية  فيعلى المستثمر أن ينسق بذلك  و
 .الجهات ذات الصلة

 للتنفيذ: الزمنيالبرنامج  7/2

للبلديـة برنامجـاً زمنيـاً للتنفيـذ  متضـمناً للأمانة/يلتزم المستثمر أن يقـدم 
  والتشغيل.المراحل المختلفة للإنشاء 

 بلدية والجهات ذات العلاقة :الحصول على الموافقات والتراخيص من ال 7/0

قبل الحصـول علـى التجاري  مشروع المجمعيلتزم المستثمر بعدم القيام بتنفيذ 
 البلدية والجهات الأخرى ذات العلاقة.الأمانة/الموافقات والتراخيص من 

 تنفيذ الأعمال: 7/9

 إلى مقاول لديـه خبـرة إنشاء المجمع التجاريمهمة  أن يسندالمستثمر  يجب على 
 أن يقـدم المسـتثمر  يجـب علـى   كمـا الأنشطةي تنفيذ مثل هذه ف قة أعمالوساب

ن شهادات الخبرة السابقة للمقاول معتمدة ومصدقة من الجهات المختصة تثبت حس
 .تأديته للأعمال التي التزم بها

 : لدى المستثمر على التنفيذمسئولية الإشراف  7/5

مكتـب هندسـي استشـاري ذ إلى يجب أن يسند  المستثمر مهمة الإشراف على التنفي
 معتمد يكون من واجباته:

 .الاشتراك في تسليم موقع المشروع للمقاول 

  مراجعة ومطابقة مخططات ومواصفات المشروع قبـل مباشـرة التنفيـذ
لبلديـة بـأي خطـأ يكـون الأمانة/اووضع الملاحظات الفنية عليها وإبلاغ 

 موجودا بها والمقترحات الخاصة بمعالجة الخطأ.

 متابعة اليومية المستمرة لتنفيذ الأعمال طبقا لمواصفات العقد وأصـول ال
 الصناعة.

  توجيه المقاول وإعطاؤه المشورة الفنية عند اللزوم   والتـي تسـاعد علـى
 إتمام العمل على الوجه الأكمل.

  التدقيق والاعتماد للمخططات وعينات المواد التي يقدمها المقاول وتقديم
 التوصيات بشأنها.

 راسة المشكلات التي قد تظهر أثناء التنفيـذ  وإبـداء التوصـيات اللازمـة د
 لحلها. 
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  إجراء التغييرات والتعديلات غير الجوهرية في المشروع   والتي من شأنها
المشكلات   والتنسيق بين عناصر المشـروع المختلفـة  بشـرط ألا  تلافي

أخذ  مقاول  وأن يتمتتسبب في أية زيادة في تكلفة المشروع أو توفير على ال
نقـص فـي  موافقة البلدية عليها مسبقا  وعند حدوث زيـادة ضـرورية   أو

علـى  وخصم الـوفر   التكاليف يتم أخذ موافقة الأمانة/البلدية على الزيادة
 المقاول.

 الإشراف: فيالبلدية الأمانة/حق  7/6

الإشراف على التنفيذ بجميـع مراحلـه  فيللبلدية الحق الكامل  للأمانة/ 7/6/1
للتأكد من التزام المستثمر بالتنفيذ طبقاً للاشتراطات والمواصـفات 

 .والمخططات المعتمدة الواردة بكراسة الشروط والمواصفات

فيمـا يتعلـق بـأوامر  /البلديـةيلتزم المستثمر بتلبية متطلبات الأمانة 7/6/2
 التغيير والإصـلاح لمـا تـم تنفيـذه مخالفـاً للشـروط والمواصـفات

 .والمخططات المعتمدة
تصـاميم الفـي  لا يجوز للمستثمر إجراء أية إضافات أو تعديلات جديدة  7/6/0

لبلدية  وفى حالة الموافقة يتعين على المستثمر الأمانة/اإلا بعد موافقة 
للبلدية مخططات كاملة من المواصـفات الفنيـة مـن  للأمانة/أن يقدم 

 أجل الحصول على الموافقة الخطية والترخيص اللازم.

ر بعد الانتهاء من أعمال الإنشاء بإشـعار الأمانة/البلديـة  يلتزم المستثم 7/6/9
ليقوم مهندس الأمانة/البلدية بالمعاينة  وعمل محضر يبين أن التنفيـذ 
 تم طبقاً للمواصفات والشروط الواردة بكراسة الشروط والمواصـفات

 .والمخططات المعتمدة

 تقرير المقاول والمكتب الاستشاري: 7/7

جميع الأعمال وقبل السماح بالتشغيل يقدم كل من المقـاول تنفيذ  بعد الانتهاء من
والاستشاري المشرف على التنفيذ تقريرا إلى الأمانة بخطاب رسـمي عـن طريـق 
المستثمر   يوضحان فيـه مسـئوليتهما عـن تنفيـذ المجمـع/المركز التجـاري 

  ومطابقته للمواصفات.

 استخدام العقار للغرض المخصص له: 7/8

ستخدام العقار لغير الغرض المخصص له فى إعلان المزايـدة  لا يجوز للمستثمر ا
  .وأى مخالفة لذلك يترتب عليها فسخ العقد  وسحب العقار من المستثمر

 العقد:التأجير من الباطن أو التنازل عن  7/4

بعـد للغيـر إلا  التنازل عـن العقـدتأجير العقار أو جزء منه   ولا  للمستثمرلا يحق 
و والتي يحـق لهـا الموافقـة أالأمانة/البلديـة ية مـن والحصول على موافقة خط

نفـس شـروط  على المتنازل لـهعلى أن تنطبق  الرفض بناء على تقديرها للموقف
 المستثمر الأصلي.
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 موعد سداد الأجرة السنوية: 7/13

المستثمر بالسـداد  عدم التزامتسدد أجرة السنة الأولى عند توقيع العقد  وفي حالة 
يـتم مصـادرة الضـمان البنكـي المقـدم مـن المسـتثمر  في الموعـد المـذكور 

في بداية كـل سـنة إيجاريـة   االسنوات التالية  فيتم سداده إيجارأمــــــــــا 
 وبحد أقصى عشرة أيام من بداية السنة الإيجارية.

 والأمن:متطلبات السلامة  7/11

 : ييلتزم المستثمر بما يل
منـع وقـوع أضـرار أو اتخاذ كافة الإجراءات والاحتياطات اللازمة ل 7/11/1

 حوادث تصيب الأشخاص  أو الأعمال  أو الممتلكات العامة والخاصة.
عدم شغل الطرق  أو إعاقـة الحركـة المروريـة  وتـوفير متطلبـات  7/11/2

تمنع تعرض المـارة أو المركبـات للحـوادث  يالحماية والسلامة الت
 والأضرار.

 عمـالألقيـام بالسـلامة  أثنـاء او وسائل الأمنإلزام العاملين بارتداء  7/11/0
 .التنفيذ

يكون المستثمر مسئولاً مسئولية كاملة عن كافـة حـوادث الوفـاة   7/11/9
وإصابات العمل  التى قد تلحق بأى من العمال والموظفين أثناء قيامهم 
بالعمل  أو تلحق بالمارة أو المركبات  نتيجة عدم التزامه باحتياطات 

تعويضــات الســلامة أثنــاء تأديــة العمــل  ويتحمــل وحــده كافــة ال
 أدنـىالبلديـة الأمانة/والمطالبات  أو أى تكاليف أخرى  ولـيس علـى 

 مسئولية عن ذلك.

 إلغاء العقد للمصلحة العامة: 7/12

البلدية فسخ العقد للمصلحة العامة  وفي هذه الحالـة يـتم تعـويض /يحق للأمانة 
بقيـة يـة المتبالموقع   وإعادة القيمة الإيجار المستثمر عن قيمة المنشآت المقامة

 من تاريخ إلغاء العقد إلى تاريخ انتهاء السنة التعاقدية. 
 

 :لبلدية بعد انتهاء مدة العقدل /للأمانة والمنشآت المقامة عليه تسليم الموقع 7/10

بإشـعار البلديـة  الأمانـة / بثلاثـة أشـهر تقـومانتهاء مدة العقد  قبل 7/10/1
في و  وما عليه من تجهيزات لموقعاتسليم حضوره للمستثمر بموعد ا

 حالة عدم حضوره يتم استلام الموقع غيابيا  وإشعار المستثمر بذلك. 

تؤول ملكية المنشآت والتجهيزات المقامة على العقار بعد انتهاء مـدة  7/10/2
 العقد إلى الأمانة/ البلدية  وعلى المستثمر تسليمها بحالة جيدة. 

 عامة:أحكام  7/19

ذه المزايدة العطاء المتعلقة به والمخططات ووثائقجميع المستندات  7/19/1
 بمجرد تقديمها. للبلدية /هي ملك للأمانة

 التقويم الهجري هو المعمول به في العقد. 7/19/2
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البلديـة بـالتعويض الأمانة/ ليس لمقدم العطاء الحق في الرجوع إلى  7/19/0
عما تحمله من مصاريف أو رسوم نتيجة تقديم عطائه فـي حالـة عـدم 

 قبوله. 

رات البلديـة وتعليماتهـا تخضع هذه المزايدة للائحة التصرف بالعقا 7/19/9
وتـاريخ  93152 رقـمالكـريم  الساميالتنفيذية الصادرة بموجب الأمر 

 هـ24/6/1991
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 الاشتراطات الخاصة .8

 
 العقد:مدة  8/1

  .البلديةالأمانة/خ تسلم المستثمر للعقار من تبدأ من تاري   نهس (25)مدة العقد  

 والإنشاء:فترة التجهيز  8/2

ون هـذه من مدة العقـد للتجهيـز والإنشـاء  وتكـ(  %5      )فترة يمنح المستثمر 
تنفيذ المشروع  يوفى حالة عدم قيام المستثمر بالبدء ف الفترة غير مدفوعة الأجرة 

 الإنشاء يتم فسخ العقد.خلال الفترة الزمنية المسموح بها للتجهيز و

 أنشطة المجمع التجاري: 8/0

 تشمل أنشطة المجمع التجاري ما يلي:  8/0/1

 المحلات التجارية 

  .مراكز الترفيه 

  .صالات رياضية 

  .ملاعب أطفال 

  .مطاعم الوجبات الخفيفة 

القبو لأغراض الأنشطة التجارية أو الترفيهيـة أو  باستخدام دورلا يسمح  8/0/2
 يستخدم مواقف سيارات فقط. نماوإ )مستودعات(التخزين 

 . التجاريالمجمع لا يسمح بعمل سكن للعاملين داخل  8/0/0

 مساحة المحلات التجارية: 8/9

مستثمر أن يوفر مساحات مختلفة للمحـلات التجاريـة تلبـي مختلـف يجب على ال
على أن يراعي فيها الاشتراطات الصحية والفنية التـي  التجارية الأنشطة والخدمات 

 شاط.يتطلبها كل ن

 مواقف السيارات : 8/5

 يلتزم المستثمر بما يلي:
 التجاري.ر موقف سيارة لكل محل بالمجمع توفي 8/5/1
بواقع موقف سيارة لكل  التجاري  المجمعتوفير مواقف سيارات لمرتادي  8/5/2

 .بالمجمع من المساحة الإجمالية المخصصة للاستعمال التجاري 2م53
كمواقف لسيارات مرتادي لا يسمح باستغلال الشوارع الجانبية والخلفية  8/5/0

 .التجاري أو العاملين فيهالمجمع 
وبحـد   من المواقف العامة %5تخصيص مواقف لسيارات المعاقين بواقع  8/5/9

مـع تمييـز مواقـف   على أن تكون قريبة من مداخل السوق  أدنى موقفين
وألا تقـل المسـاحة المخصصـة لسـيارة   المعاقين بالشعار الخاص بهـم

طبقا للأبعاد الموضـحة بالاشـتراطات الخاصـة  اربعم امتر25المعاق عن 
بالخدمات البلدية المتعلقـة بالمعـاقين الصـادرة عـن وكالـة الـوزارة 

 للشئون الفنية.
لى المواقف بحيث لا تعيـق ة حركة دخول وخروج السيارات من وإسهول 8/5/5

 حركة المرور في الشوارع المحيطة.
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اع سقف المـدخل وسـقف في حالة عمل مواقف سيارات بالقبو لا يقل ارتف 8/5/6
 متر. 2.5القبو عن 

عند تصميم وتنفيذ مواقف السـيارات تكـون وفقـا للاشـتراطات الفنيـة  8/5/7
 لمواقف السيارات الصادرة عن وكالة الوزارة للشئون الفنية.

 والصيانة:اشتراطات التشغيل  8/6

يجب على المستثمر التعاقد مع إحدى الشركات المتخصصة فـي مجـال  8/6/1
لقيام بأعمال الصيانة الدورية للأجهـزة  والمعـدات  النظافة والصيانة ل

السـلالم و  الموجـودة بـالمركز مثـل : المصـاعد  الخوالماكينات...
وأجهـزة إطفـاء ومكافحـة    المتحركة  وماكينات ومـراوح التكييـف

 .الخالحريق  وخزانات المياه ودورات المياه...
دوريا )كـل ثلاثـة  ايقدم للأمانة /للبلدية تقرير يجب على المستثمر أن 8/6/2

أشهر( من مكتب هندسي معتمد من  الأمانة/البلدية عـن أعمـال الصـيانة 
 التي تمت   مبينا به تفاصيل الإصلاحات والاستبدالات التي نفذت.  

عدد من الأفراد المدربين بكفـاءة  يجب على المستثمر أن يعمل على تأمين 8/6/0
خدام أجهـزة على مواجهة حالات الطـوار،  ولـديهم القـدرة علـى اسـت

ومعدات إطفاء الحريق وإخلاء الأفراد من المبنى فـي حـالات الطـوار،  
والقيام بعمل الإسعافات الأولية  وحفظ الأمـن  والتنسـيق مـع الجهـات 

 المختصة.

عدد من الأفراد يمثلـون إدارة المجمـع  على المستثمر أن يعمل على تأمين 8/6/9
 طوال فترة الدوام.

 الأمنية:الاشتراطات  8/7

 كيب بوابات دخول هيدروليكية.يحب تر 8/7/1
يجب تركيب بوابات خروج مزودة بأمشاط تفجير الإطارات حتى لا يـتم  8/7/2

 استخدامها في الدخول.

يجب أن تكون مواقف السيارات مزودة بالحراسـة والإنـارة وكـاميرات  8/7/0
 المراقبة.

يجب تركيب كاميرات داخل المجمع التجـاري  بهـا خاصـية التسـجيل  8/7/9
 الرقمية.

 ن هناك غرفة تحكم داخل المجمع التجاري.يجب أن يكو 8/7/5

 يجب أن يكون هناك عدد كافٍ من الحراسة الأمنية المدنية. 8/7/6

 يجب أن تكون الإنارة الداخلية والخارجية كافية. 8/7/7

 يجب تركيب أجهزة كشف المعادن في بوابات الدخول. 8/7/8

إذا كان بالمجمع التجاري مركـز ترفيهـي وملاعـب للأطفـال فيجـب  8/7/4
 لبات السلامة الواجب توافرها في ألعاب الأطفال. مراعاة تحقيق متط

 تأمين غرفة إسعافات أولية:  8/8
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طبقـا ة مجهزة بجميـع الأدوات اللازمـة )على المستثمر تأمين غرفة إسعافات أولي
للاشتراطات الصحية لغرف الإسعافات الصـادرة مـن الإدارة العامـة لصـحة البيئـة 
بوزارة الشئون البلدية والقروية( وتحت إشراف شخص مدرب على إجراء الإسعافات 

 الأولية في الحالات الطارئة. 

 اللوحات الإعلانية: 8/4

علانية الصادرة من يلتزم المستثمر بتطبيق الاشتراطات الفنية للوحات الدعائية والإ
 وزارة البلية والشئون القروية فيما يتعلق باللوحـات الدعائيـة للمجمـع التجـاري

 فيما يتعلق باللوحات الدعائية للمحلات.كذلك    و والتى تقام أمامه

 الدراسة التحليلية للتأثيرات المرورية: 8/13

عـن إقامـة  مروريـة الناتجـةدراسة للتأثيرات ال جراءيجب على المستثمر القيام بإ
وذلك من خلال أحد المكاتب الاستشارية الهندسية المعتمدة لـدى المجمع التجاري 
 الأمانة / البلدية.
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 الاشتراطات الفنية .4

 
  كود البناء السعودي ودليل اشتراطات البناء: 4/1

يجب على المسـتثمر مراعـاة جميـع الاشـتراطات الـواردة بكـود البنـاء السـعودي 
وملاحقه  وكذلك جميع الاشتراطات الواردة بدليل اشتراطات البناء  فيمـا يتعلـق 

 بجميع التفاصيل المتعلقة بهذا المشروع.

 الاشتراطات التنظيمية: 4/2

 يهـا موقـع المجمـعمنطقـة التـي يقـع فيجب مراعاة الاشتراطات التنظيمية في ال
 التجاري  وهي:

 .................................  الارتفاع المسموح به    .1

 ..........................................    نسب البناء .2

ــاء  .0 ــدادات البن ــى ارت ــة  ........................ وعل ــوارع المحيط ــى الش عل
 المجاورين ثلاثة أمتار كحد أدنى.

 معمارية:الالاشتراطات  4/0

 يجب على المستثمر الالتزام بالاشتراطات المعمارية التالية:
أن يكون التصميم المعماري للمركـز أو المجمـع التجـاري متميـزاً ويشـكل  .1

ً يعكس التطور والطابع العمراني للمنطقة.  نموذجاً ومعلماً معمارياً وحضاريا
الجماليـة أن يحقق التصـميم المعمـاري للمشـروع الاحتياجـات الوظيفيـة و .2

 لمستخدمي المشروع.

أن يحقق التصميم المعماري  للمشروع أكبر قدر من المرونة التصميمية مـن  .0
خلال إمكانية الـدمج أو تعـديل الاسـتعمالات للفراغـات والأنشـطة لمواجهـة 

 حركة العرض والطلب.

أن يراعى التصميم المعماري إضفاء أكبر قدر من التكيف مع الظروف المناخية  .9
وتوفير الحماية لكل من السلع المعروضة وللمتـرددين علـى المجمـع  السائدة

 التجاري.

أن يحقق التصميم المعماري أكبر قدر من التكامـل بـين التصـميم والتشـغيل  .5
 والصيانة للمشروع بعد تشغيله.

تخصيص أماكن للصلاة في المجمعات التجارية تتناسب مع حجمهـا يخصـص  .6
أماكن وضوء مناسـبة ومنفصـلة للرجـال قسم منفصل منها للنساء مع توفير 

 والنساء.

مداخل ومخارج المجمعات التجارية على الشوارع الرئيسية فقط عدا )مخـارج  .7
 الطوار،(.

 مصاعد تحميل البضائع تكون بعيدة عن المصاعد التي يستخدمها المتسوقين. .8

 فصل مداخل تنزيل وتحميل البضائع عن مداخل المتسوقين. .4



 المملكة العربية الســــعودية 
  والاسكانوزارة الشئون البلدية والقروية

  

 كراسة شروط ومواصفات
 تجـاريةالمجمعات ال

 94من  00الصفحة 

 

 

الاشـتراطات الخاصـة بالخـدمات البلديـة بالمعمـاري  التصـميم الالتزام فـي .13
فيمـا يتعلـق   المتعلقة بالمعاقين الصادرة عن وزارة الشئون البلدية والقروية

بالتجهيزات كالمنحـدرات ومواقـف السـيارات وممـرات المشـاة الخارجيـة 
 مثل المصاعد والخدمات والمرافق العامة...الخ.  والداخلية 

للرجـال والنسـاء  المجمـعصل من دورات المياه داخل توفير عدد مناسب ومنف  .11
( دورة 2( دورة للرجـال  وعـدد )2( وبحد أدنـى )2م533بمعدل دورة مياه لكل )

 للنساء.

توفير عدد مناسب من مخارج الطوار، بحد أدنى مخرجين في كل دور بحيث لا  .12
 .مترا03زيد البعد بينهما عن ي

المنطقة والاهتمام بالنواحي الجماليـة  اختيار مواد بناء مناسبة وملائمة لمناخ .10
 للواجهات والموقع العام.

أن تكون المواد المستخدمة في إنهـاء الأرضـيات بـالمحلات والممـرات مانعـة  .19
 للانزلاق  وأن تكون زوايا وحواف الحوائط والأعمدة غير حادة.

لمحولات شركة الكهرباء وكذا العدادات بحيث تكون لهـا  غرفة مناسبةتوفير  .15
جهة على الشارع وتكون فتحات التهويـة ومـداخل الغرفـة علـى الشـارع ولا وا

 يسمح بها ضمن الارتدادات على الشارع.

 الإنشائية:الاشتراطات  4/9

يجب عمل عدة جسات للتربة في أماكن مختـارة مـن الموقـع   مـن قبـل جهـة  .1
متخصصة في هذا المجال  وأخذ نتائج هذه الاختبارات وتوصـيات الجهـة التـي 

 بها في الاعتبار عند إعداد التصميمات الإنشائية. قامت
أن يكون البناء من عناصر إنشائية مقاومة للحريق مثل الخرسانة المسلحة مـع  .2

 إمكانية استخدام عناصر من مواد أخرى لها نفس الخاصية.
 يمنع استخدام مادة الاسبستوس أو أي مادة يدخل في تركيبها. .0

ن تأخذ في الاعتبار تـأثير الكـوارث الطبيعيـة يراعى في التصميمات الإنشائية أ .9
 مثل انهيارات التربة والزلازل والسيول وغيرها.

تدون على المخططات الإنشائية كافة ما يراه المهندس المصمم من ملاحظـات  .5
وطـرق الخلـط   الخلطات الخرسانية العاديـة والمسـلحة  تهامة تشمل مكونا

طريقة توزيع وربط حديد التسليح في و   ومدة بقاء الشدات  والدك  والترطيب
 العناصر الإنشائية المختلفة...الخ.

متكاملــة للمشــروع مــع المخططــات والتفاصــيل  ةتقــديم مــذكرة إنشــائي .6
 والملاحظات الإنشائية.

عند استخدام نظام إنشائي مـن المبـاني الحديديـة يقـدم نسـخة كاملـة مـن  .7
ة لهـذا النظـام وكـذا الكتالوجات والمخططات المعتمدة من الشركة المصنع

 التفاصيل والتعليمات اللازمة لحمايتها من التآكل وأخطار الحريق.
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عزل الخرسانات المعرضة للمياه العادية أو الجوفية كالخرسـانات المدفونـة  .8
بالتربة أو خرسانات الأسطح وكذلك البلاطـات الخرسـانية لـدورات الميـاه 

 والمطابخ وما شابهها بعازل مائي مناسب.

جب استخدام الأسمنت المقاوم للكبريتات والأملاح فـي جميـع الخرسـانات لا ي .4
المدفونة بالتربة إلا بعد إجراء الاختبارات اللازمة لحمضيات وقلويات التربـة  
والتأكد مـن أن الأسـمنت المقـاوم للكبريتـات مناسـب  أو اسـتخدام أسـمنت 

 بورتلاندى عادى مع إضافات.

تقبلاً على المشروع فإنـه يلـزم تقـديم دراسـة في حالة إدخال أية تعديلات مس .13
يقوم بإعـدادها واعتمادهـا مكتـب هندسـي   إنشائية ومعمارية لهذه التعديلات 

وتسرى على هذه التعديلات كافة بنود الاشتراطات الإنشائية  على أن    استشاري
 تعتمد من الإدارة المختصة بالأمانة/ البلدية.

لحراري لمبـاني المشـروع واتبـاع إرشـادات يجب استخدام مواد جيدة للعزل ا .11
 كتيب العزل الحراري الصادرة عن وزارة الشئون البلدية والقروية.

في حالة وجود أنشطة يصدر عنها أصوات عالية بالمشـروع مثـل صـالات لعـب  .12
اللازمة لعزل مثل هـذه الأصـوات عـن بـاقي  تالأطفال  فيجب اتخاذ الاحتياطا

 المبنى.

 ئية:الكهرباالاشتراطات  4/5

فولت أو  223/127أن يكون تصميم الأعمال الكهربائية على أساس أن جهد التغذية  .1
فولت )حسب جهد شركة الكهرباء المحليـة( ثلاثـي الأطـوار  أربعـة  223/083

 ذبذبة/ثانية. 63أسلاك  
جميع المواد والتركيبات الكهربائيـة تكـون مطابقـة للمواصـفات القياسـية  .2

الكهربائيـة الصـادر عـن وزارة الميـاه والكهربـاء  السعودية ونظام التمديدات
والتعاميم الصادرة عن هذه الوزارة أو تكون مطابقة لإحدى المواصفات العالمية 

 المعمول بها.

فصل الإنارة الخارجية وتشمل إنارة المبنـى مـن الخـارج  ولوحـات الإعلانـات  .0
 وإنارة الموقع العام والمواقف عن الإنارة الداخلية.

ئر الإنارة عن دوائر القوى وعمل لوحات توزيع مستقلة لكل منها  كما فصل دوا .9
 يجب عمل لوحات كهربائية مستقلة لوحدات التكييف.

تكون القواطع الكهربائية لمخارج القوى من النوع المزود بحماية ضد التسرب  .5
 .Earth leakage circuit breakerالأرضي للتيار 

ية الخارجية يجب أن تكون من النوع المقاوم جميع المواد والتركيبات الكهربائ .6
 لعوامل الطقس والمحمية ضد تسرب الرطوبة والغبار ومياه الأمطار.

 الآتية:يجب تجهيز المبنى بالمتطلبات الكهربائية  .7

 وحدات إنارة طوار،. .أ
 علامات مضيئة توضح مخارج الطوار،. .ب
 شبكة للكشف والإنذار عن الحريق. .ج
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اء وذلك في حالة تجاوز الحمل الكهربـائي غرفة لمحولات شركة الكهرب .د
أمبير ومراعاة أن تكون فتحات التهوية ومداخل الغرفة جهة  933للمبنى عن 

الشارع )يتم الحصول على مخطط تصميم الغرفـة المعتمـد مـن شـركة 
 الكهرباء المحلية(.

 تأمين مصادر احتياطية للطاقة الكهربائية تتناسب قدرتها مع الحد الأدنى اللازم .8
في حالات الطوار، ويمكن أن يكون المصدر الاحتيـاطي واحـداً أو أكثـر مـن 

 الآتية:مصادر الطاقة 

مولد احتياطي يغذى حمل الطوار، خـلال فتـرة زمنيـة محـددة لتفـادى  .أ
 الأخطار.

بطاريات مع جهاز شاحن أتوماتيكي تعمل تلقائيا لمـدة لا تقـل عـن سـاعة  .ب
 ونصف.

شآت المشروع تجنباً للحوادث والمخـاطر تطبيق نظام التأريض على جميع من .4
الناتجة عن سوء استخدام التيار الكهربائي أو الأجهزة الكهربائيـة المختلفـة.. 

 شمل نظام التأريض ما يلي :يلى أن ع

 تأريض حديد تسليح أساسات المباني. .أ
حاملة للتيار الكهربائي مثل مواسير الغير تأريض جميع الأجزاء المعدنية  .ب

ــاه الرئي ــرف المي ــي الص ــتخدمة ف ــة المس ــير المعدني ــية والمواس س
 الصحي...إلخ.

تأريض لوحات التوزيع الرئيسية والفرعية وتمديدات الكـابلات الداخليـة  .ج
 ودوائر القوى والإنارة وخلافه.

تزويد المشروع بمانعة صواعق مناسبة تكون مطابقـة للمواصـفات القياسـية  .13
 السعودية أو أي مواصفات عالمية معتمدة.

عى حسن اختيار موضع لوحة التوزيع الرئيسية بحيث يسهل توزيـع التيـار يرا .11
 الكهربائي إلى عناصر المشروع ولوحات التوزيع الرئيسية.

إضاءة الطوار، واللوحات الإرشادية المضيئة يجـب أن تتصـل بثلاثـة مصـادر  .12
 للطاقة )شحن ذاتي  شحن عام  مولد احتياطي(.

 الميكانيكية:الاشتراطات  4/6

يم وتنفيـذ أنظمـة التبريـد والتدفئـة والتهويـة حسـب المواصـفات يتم تصم .1
والأصول الفنية وبواسطة شركات متخصصة في هذا المجـال وتحـت إشـراف 

 مكتب هندسي استشاري معتمد.
يتم تنفيذ أعمال المصاعد والسلالم المتحركة حسب الأصول الفنية المتعارف  .2

ير الراحـة والأمـان عليها وبواسطة شركة متخصصـة وأن يراعـى فيهـا تـوف
 .المجمعلمرتادي 

 تأمين مولد كهربائي احتياطي قابل للتشغيل في أي وقت عنـد انقطـاع التيـار .0
 الكهربائي ويشترط فيه ما يلي :
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 أن يكون ذو سعة مناسبة وكافية لإمداد المشروع بالتيار الكهربائي للإنارة .أ
 .إلخ.الإنذار ومكافحة الحريق..ودوائر مضخات المياه وشبكة كشف 

أخذ احتياطات السلامة اللازمة عند اختيار موقع المولـد وخـزان الوقـود  .ب
 بحيث يكون موقع المولد في مكان ذو نسبة عزل جيدة للصوت.

 الصحية:اشتراطات الأعمال  4/7

تكون المواد المستخدمة في جميع التمديـدات الداخليـة والخارجيـة مطابقـة  .1
 اصفات العالمية المعمول بها.للمواصفات القياسية السعودية أو إحدى المو

تكون خزانات المياه الأرضية والعلوية طبقا "للاشـتراطات الصـحية والفنيـة  .2
الواجب توافرها في خزانات مياه الشرب" الصادرة عن وكالة الـوزارة للشـئون 

 الفنية.

 الحريق:اشتراطات السلامة والوقاية من  4/8

ومراعـاة أن يكـون الأثـاث  استخدام مواد إنشاء وتشطيبات غير قابلة للاشتعال .1
من مـواد ذات قابليـة اشـتعال منخفضـة ومناسـبة لنوعيـة  ومحتويات المبنى

 الاستخدام بالنسبة للمطابخ ودورات المياه.
يجب توفير مخارج للطوار، على مسافات مناسبة وتؤدى إلى مناطق آمنة حسب  .2

 تعليمات الدفاع المدني.

وكـذلك   أنظمة كشف الـدخان تركيب نظام متطور للإنذار عن الحريق مع .0
مع ضرورة توفير أجهـزة   نظام إطفاء للحريق عن طريق الرش التلقائي للمياه

إطفاء حريق يدوية توزع على أماكن مناسبة حسب الاشتراطات الفنية للـدفاع 
 المدني.

يراعــى عنــد تصــميم وتركيــب كافــة التجهيــزات والخــدمات الكهربائيــة  .9
يزات أن يتم ذلك بطريقة تقلل مـن احتمـالات والميكانيكية وغيرها من التجه

 حدوث الحريق وانتشاره من منطقة لأخرى.

في أماكن واضـحة مـن المبنـى ليـتم  وضع مخطط للإخلاء )مخطط هروب( .5
 تباعه من قبل مرتادي المبنى في حالة الحريق.ا

أخذ موافقة إدارة الدفاع المدني بالمنطقة فيما يتعلق بمتطلبات السـلامة التـي  .6
 تأمينها في المشروع. يجب

يجب الالتزام باشتراطات السلامة والوقاية الصادرة من المديرية العامة للدفاع  .7
 (.0ملحق رقم )ـ  المدني وما يستجد عليها من تعديلات
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 (6/7م )نموذجنموذج عطاء يقدم في مزايدة بالظرف المختو 13/1

 

 
 المحترم.                                                 سعادة رئيس بلدية:

موقع  ن رغبتكم تأجيرالمتضم  هـ  19     /     /         إشارة إلي إعلانكم المنشور بالصحف بتاريخ 
 .مجمع تجاريوتشغيل وإدارة إقامة  ستثماره فيلا                               في مدينة 

وحيث تم شراؤنا لكراسة شروط ومواصفات المنافسة بموجب الإيصال المرفق صورته 
يعة على الطب شتراطات الخاصة بهذه المنافسة  كما تم معاينة العقارواطلعنا علي كافة الا

  للجهالة.معاينة تامة نافية 
                                         ( )                         نتقدم لسعادتكم بعرضنا لاستئجار العقار الموضح أعلاه بأجرة سنوية قدرها )

ريال  وتجدون برفقه كراسة الشروط والمواصفات بعد توقيع جميع صفحاتها من قبلنا  ( 
نكي يعادل أجرة سنة كاملة وكافة المستندات المطلوبة في كراسة الشروط وضمان ب

  والمواصفات.

 
 

  اسم الشركة
  رقم السجل التجاري

 بتاريخ  صادرة من
  نوع النشاط

 جوال فاكس هاتف
 الرمز  ص.ب

 

 
العنوان: 

............................................................................................................
...... 

 الختم الرسمي      التوقيع
 

 التاريخ
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 المخطط العام للموقع 11/2 
  )الرسم الكروكي للموقع(
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 (6/0نموذج موذج محضر تسليم عقار للمستثمر )ن 13/0
   

 ارـــــــمحضر تسليم عق

 الرقم:
 هـ19      /        /       التاريخ:  

 العقار رقم:
 بلدية

 رقم عقد التأجير:                                                   تاريخه:
 اسم المستثمر:

 

 إقــــــرار
 

 فـي يـوم  عاليـةة بياناته أقر بأنني قد استلمت بموجب هذا المحضر العقار المذكور
لاسـتخدامه فـي إقامـة وتشـغيل وإدارة   هـ 19    /      /      بتاريخ    ........................

ـــد  ـــب عق ـــاري بموج ـــع تج ـــة مجم ـــة/ أمان ـــع بلدي ـــرم م ـــار المب الإيج
ــه ................................................................ وقــد  ــت بمعاينت قم

 مه.معاينه تامة نافية للجهالة شرعاً وبأنني قبلته علي حالته في تاريخ استلا
 )ويشمل ذلك الأرض والموقع والمنشآت والملحقات وأية تجهيزات أخري(

 وعليه أوقع
 التوقيع ....................................   الختم ..................................

 رئيس بلدية .......................................
 ..............التوقيع ..............................

 
 
 صورة لملف العقار ـ

 
 

 
   

 

 إقرار من المستثمر 13/9
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  يقر المستثمر بما يلي:

 اطلع على كراسة الشروط والمواصفات ومرفقاتها وأنه ملتزم بما جاء بها. .1

اطلع على جميع النظم السعودية المعمول بها ذات الصلة بموضوع المزايدة وعلى وجه  .2
 خاص:

الأمر السامي الكريم رقم   عقارات البلدية الصادرة بموجبلائحة التصرف بال .أ
 هـ 24/6/1991وتاريخ  93152

الاشتراطات البلدية والفتية للمجمعات والمراكز التجارية الصادرة من وزارة  .ب
 الشئون البلدية والقروية.

 نافية للجهالة.تامة  للتأجير معاينة  المعروضموقع العاين  .0

  ةبيرضلا  ةفاضملا ةميقلا دنب ةفاضأ .9

 

 الختم   التوقيع 
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 دـــنموذج العق 11/5
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 ..................................رقم العقد
 ................................تاريخ العقد

 عقد تأجير  
 

.................تم /......./.......الموافق......................................إنه في يوم
 ل من :الاتفاق بين ك

اسم  .1
.....................ومقرهاالبلدية............................................الأمانة/

التوقيع على هذا  ويمثلها في................
...................................................بصفته.........................العقد

 طرف أول................. 
  وانالعن

.........................................................................................
.................................................. 

...............فاكس............................................................هاتف
......................................................... 

.............................المدينة.............................................ص.ب
 ...............................الرمز البريدي. .....

البريد 
............................................................................الإليكتروني

............................................. 
اسم  .2

المستثمر..............................................................................
.................................... ...... 

شركة / 
.................................................................................مؤسسة

............................................ 
 ......صادر...................................سجل تجارى رقم

 ....../..../......بتاريخ...........من.........................
في التوقيع على هذا  ويمثلها

....................................بصفته........................العقد................
.. 

بالتفويض ...................................وينوب عنه في التوقيع
 يطرف ثان....................رقم
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 العنوان
.........................................................................................

................................................. 
.......................فاكس....................................................هاتف

...................................... 
 .................................المدينة.....................................ص.ب

 .........................الرمز البريدي.
البريد 

............................................................................الإليكتروني
............................................ 

............... .......... رقم ..........بناء على الإجراءات المنتهية بخطاب ..
القاضي بقبول الطلب المقدم من الطرف الثاني لاستثمار العقار ........./...../.....في

 الموضحة بياناته  فقد اتفق الطرفان على ما يلي:
المادة 
 الأولى

 تعريف لمفردات العقد. :

والمحددة أماكنها في  /البلديةالأرض المملوكة للأمانة وه : الموقع  
 هذا العقد

 .ها أدناه في وصف العقارالموضحة بياناترض الأ وه : العقار 
المراد إقامته من قبل المستثمر على  المجمع التجاريهو  : المشروع

 أدناه. كما هو موضح المحددة بياناتهالموقع 
الجهات الحكومية وغير الحكومية ولها علاقة بالمشروع  هي : الجهات ذات العلاقة

تقدم  يمن الناحية التنظيمية  أو الرقابية  أو الفنية  أو الت
 الخدمات الأساسية للمشروع.

 كراسة الشروط والمواصفات : الكراسة

 

المادة 
 الثانية

 مستندات العقد :

 المستندات التالية مكملة ومتممة ومفسرة لبعضها البعض وهى تشكل مستندات العقد:
 كراسة الشروط والمواصفات الفنية وملحقاتها. .1
 نموذج العطاء المقدم من الطرف الثانى. .2

 .يتصاميم المقدمة من الطرف الثانالالرسومات والمواصفات و .0

المراسلات المتبادلة بين الطرفين فى مرحلتى تقديم العطاءات وقبول العرض والتى  .9
 اتفق الطرفان على اعتبارها ضمن مستندات العقد.

المادة 
 الثالثة

 وصف العقار :
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العقار الوارد بياناته فيما  بموجب هذا العقد قام الطرف الأول بتأجير الطرف الثاني -
 : يلي

 نوع النشاط:إقامة وإدارة وتشغيل وصيانة مجمع تجاري -

 نوع العقار:
 موقع العقار:  -
   المدينة     : -
 الشارع     :   الحي       : -

 رقم المخطط:                      رقم العقار: -
 حدود العقار: )حسب الكروكي المرفق(  -

  :مترا   بطول                                                    شمالا 
  :مترا   بطول                                                    جنوبا 
  :مترا   بطول                                                    شرقا 
  :مترا   بطول                                                   غربا 

 مساحة العقار:  -
 :المساحة الإجمالية   )                         ( 
  مساحة المباني:                متر مربع 
  ًعدد الأدوار  :                طابقا 
  :    نوع البناء 
المادة 

 الرابعة
 العقدالغرض من  :

مجمـع  إدارة وتشغيلو أعلاه لإنشاءالموضحة بياناته  رض من العقد هو استثمار الموقعغال
 ولا يجوز استخدامه لغير الغرض المخصصة له. تجاري
 مدة العقد : الخامسةالمادة 

تبدأ من تـاريخ تسـلم المسـتثمر  (    )(   مدة العقد )
خـلال شـهر علـى  البلدية  بموجب محضر تسليم موقـع مـن الطـرفينالأمانة/ للعقار من 

   الأكثر من تاريخ توقيع العقد.
 
 

 فترة التجهيز والإنشاء : السادسةالمادة 
 %5للتجهيز والإنشاء  وهى تعادل  (   )(   يعطى المستثمر فترة )

 .من العقد  وهى فترة زمنية غير مدفوعة الأجرة الخامسةالمادة  يمن المدة المحددة ف
المادة 

 السابعة
 السنويالإيجار  :

تم ريال فقـط( ويـ     ريال )       للعقار السنويالإيجار 
سداد إيجار السنة الأولى عند توقيع العقد  أما أجور السنوات التالية  فيتم سدادها فـى بدايـة 

 د أقصى عشرة أيام من بداية السنة كل سنة  وبح
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 التزامات المستثمر  : الثامنةالمادة 
 يلتزم الطرف الثانى المستثمر بموجب هذا العقد بما يلى :

البلدية ومن الجهات الأخرى ذات العلاقة الأمانة/ الحصول على التراخيص اللازمة من .1
 قبل البدء فى تنفيذ المشروع.

 ة للتجهيز والإنشاء.ددتنفيذ المشروع خلال المدة المح .2

توفير وسائل الأمن والسلامة اللازمة لحماية الأشخاص والممتلكات الخاصة والعامة  .0
 حسب تعليمات الجهات ذات العلاقة.

 شروط والمواصفات والمخططات المرفقة بهذا العقد.تنفيذ المشروع وفقاً لل .9

البلدية على اسم الجهة الاستشارية المكلفـة بالإشـراف الأمانة/الحصول على موافقة  .5
على تنفيذ المشروع  والتأكد من تنفيذه وفقاً للشروط والمواصفات والمخططـات 

 المتفق عليها.

عمل أية إضـافات أو تعـديلات  البلدية قبلالأمانة/الحصول على الموافقة الخطية من  .6
 يراها ضرورية للمشروع.

الرسوم والضرائب المتعلقة بإنشاء وتشغيل المشروع وتحمل تكـاليف توصـيل  سداد .7
 .الخدمات للموقع

لبلديـة الأمانة/اتشغيل وصيانة المشروع وفقا للشروط والمواصفات المحـددة مـن  .8
 ومن الجهات ذات العلاقة.

دية والفنية للمجمعات والمراكز التجاريـة الصـادرة مـن الالتزام بالاشتراطات البل .4
 وزارة الشئون البلدية والقروية

 سداد الأجرة السنوية وفق المادة السابعة من هذا العقد. .13

المادة 
 التاسعة

 الرقابة على تنفيذ العقد :

ة للبلدية والجهات ذات العلاقة الحق فى الرقابة على المشروع فى أى وقت خلال مدللأمانة/
العقد. ويلتزم الطرف الثانى بجميع تعليمات الجهة المشـرفة علـى التنفيـذ المعينـة مـن 

 الطرف الأول.
المادة 

 العاشرة
 الالتزام بالنشاط المحدد :

من  الرابعةلغير الغرض المخصص له والوارد فى المادة  الموقعلا يجوز للمستثمر استخدام 
 هذا العقد.

الحادية المادة 
 عشر

 عن العقد التنازل :

على الغير  أو التنـازل عـن العقـد إلا بموافقـة  له الموقع المؤجرلا يحق للمستثمر تأجير 
 البلدية.الأمانة/ خطية من 

ة نيالثاالمادة 
 عشر

 الغرامات والجزاءات  :
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بكراسـة حالة حدوث مخالفات من المستثمر تطبق عليه الغرامـات والجـزاءات الـواردة  يف
ئحة الغرامات والجزاءات عـن المخالفـات البلديـة الصـادرة بقـرار بلا الشروط المرفقة

وللأمانـة/ البلديـة الحـق فـي هـ والتعميم الـوزارى 6/8/1922فى  218مجلس الوزراء رقم 
تقدير الغرامة التى تتناسب مع حجم المخالفة بالنسبة للمخالفـات غيـر الـواردة بلائحـة 

 الغرامات والجزاءات. 
 ثالثةالالمادة 

 عشر
 فسخ العقد :

الرجوع إلى المستثمر فيما لحقها من ضرر  يالبلدية فالأمانة/يجوز فسخ العقد مع بقاء حق 
 بسبب ذلك فى أى من الحالات التالية :

 إذا تأخر المستثمر عن البدء فى التنفيذ خلال فترة التجهيز والإنشاء المسموح بها. .1
ه فى العقد  أو قام بتأجير النشـاط إذا استخدم الموقع لنشاط يخالف النشاط المتفق علي .2

البلدية  وذلك بعـد الأمانة/كلياً أو جزئياً  أو تنازل عنه للغير دون موافقة خطية من 
 إنذاره لتصحيح الوضع  ومضى خمسة عشر يوماً من تاريخ إخطاره بالإنذار.

من  إذا تأخر فى تسديد الأجرة عن المدة المحددة له بعد إنذاره  ومضى خمسة عشر يوماً .0
 تاريخ إخطاره بالإنذار.

 يإذا ثبت أن المستثمر قد شرع بنفسه أو بوساطة غيره بطريق مباشر أو غير مباشـر فـ .9
 البلدية للحصول على العقد.الأمانة/ يرشوة أحد موظف

إذا أفلس  أو طلب إشهار إفلاسه  أو ثبت إعساره  أو صدر أمر بوضعه تحـت الحراسـة  او  .5
 جرى حل الشركة وتصفيتها.

إذا توفى المستثمر  ولم يتقدم ورثته خلال شهرين من وفاته بطلب للاستمرار فى تنفيذ  .6
 العقد.

 الرابعةالمادة 
 عشر

 إلغاء العقد :

للبلدية بعد موافقة وزير الشئون البلدية والقروية إلغاء العقد  قبـل انتهـاء للأمانة/يجوز 
امـة  بعـد إشـعار المسـتأجر أو مدة التأجير أو الاستثمار  لأسـباب تتعلـق بالمصـلحة الع

 المستثمر بذلك  وانقضاء ثلاثة أشهر من تاريخ إشعاره.
 الخامسةالمادة 

 عشر
 المنشآت المقامة على العقار :

  للأمانة/ البلدية المنشآت  والتجهيزات المقامة على العقار بعد انتهاء مدة العقد تؤول ملكية
الاسـتلام بعمـل محضـر تسـليم للمنشـآت ويـتم وعلى المستثمر تسليمها بحالـة جيـدة   

 .  ويوقع من الطرفين والتجهيزات بكاملها  يثبت فيه صلاحيتها للعمل بشكل جيد
 
 

ة دسالساالمادة 
 عشر

 مرجع العقد :
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فيما لم يرد فيه نص فى هذا العقد تسرى أحكام لائحة التصرف بالعقارات البلدية  .أ
 هـ 24/6/1991وتاريخ  93152رقم  الصادرة بالأمر السامى 

 
 السابعةالمادة 

 عشر
 النزاع بين الطرفين يالفصل ف :

ن ديوان المظالم هـو ا يتعلق بتنفيذ بنود هذا العقد فإفين فيمجود خلاف بين الطرفي حالة و
عشر من التعليمـات التنفيذيـة للائحـة  الثالثةالجهة المختصة بالفصل فيه بموجب المادة 

 هـ24/6/1991وتاريخ  93152درة بالقرار الوزاري رقم التصرف بالعقارات البلدية الصا
 الثامنةالمادة 

 عشر
 شروط أخرى :

الشـــــــــــــــــــــــــــــروط الخاصـــــــــــــــــــــــــــــة 
.......................................................................................

......................... 
.......................................................................................

...................................................... 
 
التاسعة المادة 

 عشر
:  

يقر الطرفان أن العنوان الموضح بصدر هذا العقد  هو العنوان الذى يمكـن للطـرف الأول أن 
ا العقد  ويكـون الطـرف يرسل عليه المراسلات والمكاتبات إلى الطرف الثانى بخصوص هذ

الثانى قد استلمها بمجرد إرسالها إليه على العنوان المذكور  وفى حالة تغييره يتم إخطـار 
 الطرف الأول بخطاب مسجل.

  
 والله ولى التوفيق   

حرر هذا العقد بتاريخ   /   /        من ثلاث نسخ أصلية سُلمت منها نسخة للطرف الثانى واحتفظ 
 سختين.الطرف الأول بن

    
 

 الأوللطرف ا    الثانيالطرف 


